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;WA +WA 2

bzw GFZ (GeschoBfldchenzahl)

1A

FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse

(HochstmaB)

GRZ (Grundflachenzahl)

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

6. Die freibleibenden Flachen innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen und zu
gestalten.

- Davon sind mind. 10 % mit niedrig wachsenden Gehol-
zen zu bepflanzen und zu erhalten.
- Fiir je 200 m?® Grundstiicksflédche ist ein hochstam-

miger Laub- bzw. Obstbaum, der mind. 10 - 12 cm
Stammdurchmesser erreicht, zu pflanzen und zu er-
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offene Bauweise (nur Einzel- und Doppel-

hduser zulassig)

Vorbehaltsfldchen Umformerstation

i halten.
| 7. wvorh. Griinbestande
- Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
; die vorhandenen Gehdlz- Baum- und Obstbaumbestande
i zu erhalten.
il - Im Bereich der liberbaubareg.Blachen . .sind die vor-
Nandenen GeNolz- Bauls EBad o 2 1 —
& _halten, sofern die Flachen durch BaumafBnahmen nicht
; in Anspruch genommen werden. Bestande, die im Zuge
der Durchfihrung von BaumaBnahmen entfernt werden
mussen, sind im gleichen Umfang wieder zu ersetzen.
8. Immissionsschutzpflanzung an/der L 3175

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zufahrt u. Zugang ausgeschlossen

Baugrenze

{
private nicht iiberbaubare Grinflachen

bffentliche Verkehrsflachen

vorhandene bauliche Anlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

R
l-geschossige Bauweise. Zuladssige Gebaudehohe
3 an der Traufseite 3,50 m. Dachform Satteldach
| 15-28°. Drempel 0,50 m.
i-geschossige Bauweise. Zulassige Gebaudehohe
””;“H an der Traufseite 3,50 m. Dachneigung 30-35°.
Dachform Satteldach. Drempel bis 0,30 m Hohe
zuldssig.
PR l-geschossige Bauweise. Zulassige Gebaudehohe
mm an der Traufseite 4,50 m. Dachneigung 45-48°.

Dachform Satteldach.

2-geschossige Bauweise. Zulassige Gebaudehohe

an der Traufseite 6,50 m. Dachneigung 30-33°.

Dachform Satteldach. Drempel bis 0,30 m Hohe
zulassig.

TEXTFESTSETZUNG
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Baugrundstocke
a) Bei Einzelhauserrn 600 m*

b) Bei Doppelhidusern 400 m?’

Abstand von der Strale
GroBe der dargestellten

Firstrichtung und
nicht jedoch die

Gebaudestellung,
sind verbindlich,
GrundriBflachen.

Nebengebdude, sind l-geschossig bis zu einer HOhe von 3,00 m
an der Traufseite, zuldssig. Dachform und Firstrichtung

sind mdégl. dem Hauptgebdude anzupassen. Ruckwartige Wohn-
gebdude sind unzulassig.

nachzuwelsen. Gara-
sofern das Einver-—

Je Wohneinhgit ist ein Kfz.-Stellplatz
gen sind an der Nachbargrenze zulassig,
nehmen mit den Nachbarn hergestellt ist. Wenn Garagen
zweler benachbarter Crundsticke an. der gem: Grenze er=
richtet werden, sind sie als Doppelgarage mit einheit-
licher Gestaltung zusammenzufassen. Dariiber hinaus konnen
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
errichtet werden. Mindestabstand der Garagen zur offent-
lichen Verkehrsflache 5,00 m.

Innerhalb der mit WA 2 gekennzeichneten Fladchen sind Ein-
zelhduser zuldssig. Ausnahmen fiir Doppelhduser bei l-ge-
schossiger Bauwelse.

Eine riickwdrtige Bebauung im Bereich der uUberbaubaren
Flachen ist zuldssig. Zugang und Zufahrt mit AnschluB an
die 6ffentlichen Verkehrsfldchen und Versorgungsanlagen
bleibt privatrechtlicher Regelung vorbehalten.

Die Hadbtfirstrichtung wird parallel zum "Hundsbacher Weg"
festgesetzt. Ausnahmen fiir Giebelstellungen bei l-gesch.
Bauweise.

AuBenwandhdhen bei l-gesch. Bauweise, Hangseite, max. 3,75 m,
Talseite max. 6,00 m. Der Ausbau der Untergeschosse zu
Wohnzwecken ist zuldssig, soweit dies die Gelandeverhalt-
nisse gestatten. :
Bei 2-gesch. Bauweise, talseitige AuBenwandhéhe max. 6,50 m.

Dachform

Bauweise Sattel- und Walmdach zulassig.
Drempel max. 0,50 m.

a) Bei l-gesch.
- Dachneigung 15-33°,
Bauweise Sattel- und Walmdach zuldssig.
Drempel nicht zulassig.

b) Bei 2-gesch.

Dachneigung 15-28°,

Entlang der L 3175 wird eine 10,0 m breite Immissions-

- Planzeichen: (:i ) | :)

Diese Pflanzung dient dem Sichtschutz und dem Schutz
vor Verkehrsstauben (Salze, Reifenabrieb, Bleioxyd
etc.), und hat begrenzte Schallschutzwirkung.

schutzpflanzung festgesetzt.

- Pflanzenauswahl

Liguster (Ligustrum vulgarsz)

Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Salweide (Salix caprea)

Stieleiche (OUereus robur)

Feldahorn (Acer campestre)

Ginster (Genista spec.)

Der vorhandene Baum- und Obstbaumbestand in diesem Be-
reich di8t zu ertalten und wird in die Immissionsschutz-
pflanzung integriert.

HINWEISE UND NACHRICHTL. iBERNAHMEN

Im ‘Geltungsbereich satlang der L 3173 (Bergstrafle) konnen
gegebenenfalls SchallschutzmaBnahmen an Neubauten notwendig
werden. Bei der Planung der einzelnen BaumaBnahmen sind

die VDE=Richtlimien "Schalls¢hutz im ‘Stadiebau®:zu beachien.

angenommene Begrenzung, keine Festsetzung des

Bebauungsplanes

RECHT S GRUNDL AGEN

- §§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der F
assun
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976, zuletzt gedndert :

durch Gesetz vom 6. Juli 1979, in Verbindung mit der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekannt-
machuhg von 1B Sept. 1977.

= Vgrordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1981 ~ PlamnzV 81 -) vom 302 JLli 1981, %

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.03.1984 die Aufstel-

schluB wurde im Amtsblatt Nr. 14/84,
Tann/Rhoén bekanntgemacht.

Tann/Rhon, A<l

Der ??'strat

" W

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden die Birger
in der Zeit vam 27.08.1984 bis 07.09.1584 beteiligt.

Der Ma1jj;(E£A%N
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Tann/Rhon,

.-u----o..-.-.--{.’
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.02.1986 die offent-
liche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Be-
bauungsplan und die Begrindung wurden vom 17.03.1986 bis
18.04.1986 offentlich ausgelegt. : i

Ort und Zeit der Auslegupg wurden im Amtsblatt der Stadt Tann/

Rhon Nr. 10/86, vom Cj;,v,AAﬂun bekanntgemacht.
‘Tann/Rhon, J

ie Stadtverordnetenversammlung hat am 29.01.1988 die erneute
Sffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Bebauungsplan und die Begriindung wurden vom 21.03.1988
gl 7 a0del 088 Gf fent Lilgh ausgelegt. :

Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Tann/
Rhon Nr. 16, wom 17.3.1988 bekanntgemachty

Tann/Rhon,

qon @ 1. Sep 1988

...............
X

bauungsplan als Satguﬂgygsschlossen.
RO f‘,‘.;A

7

Tann/Rhon,

den 2?9 qu, ?@8&

e e 4 8 o 0o 0 0 & 8

e ‘im Amtsblatt der
Stadt Tann/Rhén Nr. MO acE sl S, .~ bekanntgemacht.
Der. Bebauungsplan ist somit am .= ..pfﬂ99%echtsverbindlich
geworden. i :

......

Die Genehmigung dieses Bebauungs%ba%%sdgb
5

Tann/Rhon,

80 OKT. 1992

al b s 5
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durehgafuhr.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung ven
MaBgaben und/oder Auflagen nicht geltend gemacht.

3 Rug. 1989, Az: 34-61d 04-01 o}
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lung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstelliungsbe-
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